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W trakcie przeprowadzania wizji lokalnej razem z Komisja Mieszkaniows i
weryfikowania zasadnosci wnioskow mieszkaniowych, zauwazylem pewne
mozliwosci zwigkszenia ilosci mieszkan w Pakosci. Konkretnie chodzi o dwa
strychy w dwoch budynkach mieszczace si¢ na ulicy Lipowa 14. Strychy
wymagajg przebudowy i Srodkéw finansowych na projekt i adaptacje pod
mieszkania. Moglyby by¢ zwigkszeniem zasobow komunalnych i rozwigzaniem
zwigzanym z brakiem mieszkan albo moglyby by¢ sprzedane w drodze
przetargu. Ten drugi pomyst bytby nawet bardziej zasadny poniewaz wykupione
mieszkania mogloby by¢ zalazkiem wspdlnot mieszkaniowych. Tym samym
budynki te zaczelyby bardziej ekonomicznie funkcjonowaé a gmina poniesione
wydatki zwigzane z adaptacja moglaby odzyska¢ podczas przetargu a na
pakoskim rynku mieszkaniowym pojawiloby sie kilka dodatkowych zasobéw
mieszkaniowych.

Prosze pana burmistrza o osobiste przyjrzenie si¢ temu pomystowi i odpowiedz
jakie sa mozliwosci i checi Gminy Pakos¢ co do tego typu inwestycji.
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Pan Radostaw Siekierka
Radny Rady Miejskiej w Pakosci

W nawiazaniu do Pana interpelacji zgloszonej podczas IV Sesji Rady Miejskiej
w Pakosci, ktora odbyta sig 21 lutego 2019r. w sprawie adaptacji pomieszczen strychowych na
lokale mieszkalne, zlokalizowanych w budynkach komunalnych, potozonych przy ul. Lipowej
14 w Pakosci wyjasniamy, iz planujac omawiane prace remontowe nalezy w pierwszej
kolejno$ci zleci¢ sporzadzenie ekspertyzy (opinii) konstrukcyjno-budowlanej ustalajacej
techniczne mozliwosci wykonania przedmiotowej adaptacji dotyczace m.in spetnienia
wymagan w zakresie wysoko$ci i powierzchni planowanych mieszkan, wytrzymalosci
konstrukcji dachowej oraz stropu, a takze mozliwosci wyposazenia nowych lokali w niezbedne

instalacje.

W przypadku wuzyskania pozytywnej opinii okreslajacej, mozliwos¢ realizacji
planowanej adaptacji poddasza nieuzytkowego na cele mieszkaniowe, nalezy uzyskaé decyzje
o warunkach zabudowy, a nastgpnie uzyska¢ zgode na zmiang sposobu uzytkowania
wspomnianej powierzchni wraz z uzyskaniem zgody na wykonanie zaplanowanych prac
budowlanych, zaleznie od ich zakresu w formie pozwolenia na budowe lub zgloszenia robét
budowlanych. Podkresli¢ nalezy, iz do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy zataczyé
projekt budowlany wraz z opiniami i1 uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa.
Natomiast w przypadku zgloszenia robdt konieczne jest zlecenie wykonania opisu

technicznego, szkicéw, rysunkéw lub projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z pdzn. zm.), do gminnego zasobu nieruchomosci naleza

nieruchomosdci, ktore stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie

wieczyste, oraz nieruchomo$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, w my$l art.13 ust. 1 ww. ustawy
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nieruchomos$ci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy. Oznacza to, iz po zakonczeniu prac
budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pomieszczen powstatych w wyniku
adaptacji, kolejnym etapem inwestycji jest uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu.
Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.0 wiasnosci lokali (Dz. U. z 2018, poz. 716
z pdzn. zm.), jedynie lokale samodzielne moga stanowi¢ odrgbne nieruchomosci. W mysl
ustawy, samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio, rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie

z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Spelienie wymagan pozwalajacych na prawne wyodrebnienie lokalu tzn.
na traktowanie go jako odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci, stwierdza na zadanie strony
zainteresowanej organ wilasciwy w sprawach nadzoru architektoniczno-budowlanego. Nalezy
wiec uznad, iz za§wiadczenie o samodzielno$ci lokalu w sposob bezposredni dopuszcza lokal
do obrotu. W przypadku braku dokumentu pozwalajacego potwierdzi¢ spetnianie W};mogu
samodzielnosci, sad wieczysto-ksiegowy odmowi wpisania lokalu do ksiggi wieczystej jako
odrebnej nieruchomosci. Podsumowujac po uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
istnieje mozliwo$¢ podjecia czynno$ci zwigzanych z uzyskaniem zgody na zbycie nowo

powstatych lokali mieszkalnych.

Majac powyzsze na uwadze realizacja ww. prac adaptacyjnych wymaga w pierwszej
kolejnosci wytonienia w wyniku zapytania ofertowego wykonawcy ekspertyzy konstrukcyjno-
budowlanej. Po ustaleniu kosztow sporzadzenia omawianej dokumentacji, zaplanowanie jej

wykonania bedzie mozliwe w przyszlorocznym budzecie.

Do wiadomosci:
1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pakosci — Pan Michat Siembab
@Biuro Rady Miejskiej w Pakosci
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