BURMISTRZ PAKOSCI
ul. Rynek 4
88-170 Pakosc
| Pakos¢, dnia 12 maja 2010 r.
y KIO 7331 -9/10

Decyzja
o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1i 4, art. 61 ust. 1 — 5 oraz art. 63 i art. 64
ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p. zm.), oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego — (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z p. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 19 stycznia 2010 r.
Gminy Pakos¢
ul. Rynek 4, 88 — 170 Pakosé,

po uzgodnieniu:

1. w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska, z:
- Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura w Bydgoszczy,
postanowienie, znak: WUOZ/B-UAB-4173-37/10 z dnia 21-04-2010r.,
2. w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego, z:
- Zarzadem Dr6g Powiatowych w Inowroclawiu, postanowienie, znak: ZDP-T/968/2010 z
dnia 26-04- 2010 r.,

ustalam warunki zabudowy:

I. Rodzaj inwestycji: tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i rekreacji oraz komunikacji,

Inwestycja pn. ,,Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu w centrum wsi Koscielec gmina
Pakoéé w celu utworzenia miejsca wypoczynku i rekreacji dla lokalnej spolecznosci”
realizowana na terenie obejmujacym dziatki (lub ich czesci) nr: nr 103/1, nr 103/2, nr
103/3 i nr 133/3 polozonych w obrebie Koscielec gmina Pakosé, wraz z wykonaniem
innych niezbednych urzadzen budowlanych zwiazanych z funkcja terenu, oraz przebudowa
i budowa doj$¢ i chodnikéw do projektowanego mlej sca wypoczynku i rekreacji.
Granica realizacji zamierzenia pn. ,,Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu w centrum
wsi Koscielec gmina Pako$¢ w celu utworzenia miejsca wypoczynku- i rekreacji dla
lokalnej spotecznosci” zostata okreslona na zataczniku mapowym do niniejszej decyzji, w
skali 1:1000. '

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych:

1) warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) rewitalizacja i realizacja zagospodarowania centrum wsi (rynku), budowa miejsca
wypoczynku i rekreacji (skweru) stanowigcego miejsce spotkan mieszkancow,
realizowana z zachowaniem cze$ci istniejacego zagospodarowania terenu zielenig
(drzewa i krzewy), obejmujaca miedzy innymi: '

- budowe placu — skweru,
- budowa alejek, Sciezek spacerowych i przejs¢ pieszych, dla funkqonalnego
oddzielenia miejsc wypoczynku biernego od czynnego,
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- budowa trawnikéw, klomboéw, kwietnikow itp., z budows i lokalizacja obiektow
matej architektury (parkowe;j i uzytkowej) jak np. fontanna - wodotrysk, posag, tawki,
stoliki, hustawki, drabinki, itp.,

- nowe nasadzenia zieleni — drzewa, krzewy ozdobne, przesadzenia istniejacych drzew i
krzew6w, ewentualna wycinka drzew i krzew6éw kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem,

- budowa o$wietlenia terenu np. typu parkowego,

b) sposéb zagospodarowania terenu inwestycji powinien by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi i szczegélnymi, w tym miedzy innymi ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, z p. zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki — (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p. zm.), ustawy z dnia 25 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie — (Dz. U. Nr 43, poz. 430), Polskimi Normami i innymi przepisami
odrgbnymi i szczegolnym1 oraz warunkami niniejszej decyzji,

C) przez teren przebiega szereg sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
wskazane jest zachowanie istniejacych sieci, w przypadku kolizji dopuszcza si¢
przebudowe na warunkach kazdego z gestoréw sieci, ktérego dotyczy przebudowa,

d) na wyzej wymienionych dziatkach na ktérych bedzie realizowana przedmiotowa
inwestycja - nie wystepujg publiczne wody powierzchniowe dla ktérych Marszalek
Wojewodztwa wykonuje prawa wlascicielskie, oraz nie wystepuja urzadzenia
melioracji podstawowych,

€) na dzialce moga wystepowaé urzadzenia melioracji szczegélowych (sieé drenarska),
rozwiazania projektowe przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego powinny by¢é
uzgodnione z Gminng Spétka Wodna w Pakosci, istniejace urzadzenia nalezy
zachowaé lub przebudowaé na koszt inwestora, w porozumieniu z Gminng Spoétka
Wodna w Pakosci i Kujawsko — Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
we Wioclawku Biuro Terenowe w Inowroctawiu,

f) projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i

~ uzgadniajacych, wymaganych przepisami odrebnymi dla tego rodzaju przedsigwziecia,

2. ochrona srodowzska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury
wspdiczesnej:

a) przedmiotowa mwestyc_]q nalezy pro;ektowac i budowaé¢ w sposéb okreslony w
przepisach odrgbnych i szczegdlnych w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony §rodowiska, ochrony przed hatasem, oszczednosci energii itp.,

b) projekt budowlany powinien zawieraé¢ rozpracowanie oddzialywania poszczegdlnych
elementéw niniejszej inwestycji na srodowisko zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.), a
ewentualng uciazliwo$¢ zamierzenia inwestycyjnego nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, na ktérym bedzie wykonywana inwestycja, '

c) teren niniejszej inwestycji obejmujacej dziatki nr: nr 103/1, nr 103/2, nr 103/3 i nr
133/3 w Koscielcu polozony jest w granicy obszaru objetego strefami ochrony
konserwatorskiej, wymagane jest:
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- uzgodnienie projektu budowlanego niniejszego zamierzenia inwestycyjnego z
Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Bydgoszczy,

- w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy - przerwanie
prac, zabezpieczenie odkrytego obiektu i miejsca odkrycia, i powiadomienie
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Bydgoszczy,

3. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu przedmiotowej inwestycji realizowanej na dziatkach nr
103/1, 103/2, 103/3 i nr 133/3 w Koscielcu bedzie sie odbywaé w oparciu o istniejace
zjazdy z drég powiatowych nr 2353 C j nr 2354 C oraz z drogi gminnej - stanowiacych
czgsci wymienionych dzialek, szczegélowe warunki budowy zjazdow z wymienionych

przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 . o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71
poz. 838 ze zm.), na etapie opiniowania projektu budowlanego,

b) zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci i przyltaczy w oparciu o
warunki ustalone i uzgodnione z wiasciwym gestorem sieci — Enea Operator Sp. z 0.0,
Rejon Dystrybucji Inowroctaw,

¢) ewentualne zaopatrzenie w wodg z istniejacego przylacza wykonanego do terenu z
wodociagu gminnego, na warunkach gestora sieci,

d) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

e) wody opadowe z terenu inwestycji - dopuszcza si¢ do gruntu lub do kanalizacji
deszczowej, ' _

f) usuwanie odpadéw do koszy — pojemnikéw, Wywozonych przez uprawniong firme¢ na
sktadowisko $mieci, :

4. wymagania dotyczqce ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci
sasiednich, nie moze réwniez powodowac¢ uciazliwosci dla terenéw sasiednich,

b) dla zapewnienia ochrony intereséw o0s6b trzecich - ustala si¢ wymég zachowania
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i hazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz
innych przepisow odrebnych i szczegllnych majacych tu zastosowanie,

¢) inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé w spos6b zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych poszanowania uzasadnionych interes6w os6b trzecich
wystepujacych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegblnoscei
zapewni¢ ochrong: przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci,

- W trakcie rob6t budowlanych nalezy chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu lub uzyskaé
zgodg whascicieli na jego przebudowe,
- przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklcenia elektryczne
i promieniowanie - roboty budowlane prowadzi¢ w spos6b nie powodujacy
ucigzliwosci wywolywanych Przez wymienione wyzej czynniki,
- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
5. informacja dotyczgqca przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych:

a) teren projektowanej inwestyciji realizowanej na dziatkach nr 103/ 1, nr 103/2, nr 103/3
i nr 133/3 w Koscielcu obejmuje powierzchnie ok. 1,0 ha, wedhug ewidencji gruntéw
wymienione dziatki sklasyfikowane s jako: tereny drég — dr, tereny wypoczynkowe —

Bz i nieuzytki - N,
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b) teren przedmiotowej inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.),

6. mformacja dotyczqca ochrony obiektow budowlanych na terenach gomtczych

- nie dotyczy,

7. informacje dodatkowe:

- projekt budowlany zamierzenia inwestycyjnego powinien zawieraé pozytywne opinie
jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych przepisami odrebnymi dla tego
rodzaju przedsigwzigcia.

II1. Linie rozgramczajqce teren inwestycji.

- granice terenu, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja polegajaca na reahzacp
zamierzenia polegajacego na rewitalizacji i zagospodarowaniu terenu centrum wsi
Koscielec okreslono na zalaczniku nr 1 jako nieprzekraczalne linie zabudowy (w czesci
tozsame z granicami dziatek) i oznaczono literami ABCDE.

Uzasadnienie

Dnia 19 stycznia 2010 r. Gmina Pako$¢, wystapila z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,,Rewitalizacji i zagospodarowaniu terenu w centrum
wsi Koscielec w celu utworzenia miejsca wypoczynku i rekreacji dla lokalnej spolecznosci” na
dziatkach nr 103/1, nr 103/2, nr 103/3 i nr 133/3 wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z przeznaczeniem i wykorzystaniem wymienionego terenu.

Niniejsza inwestycja pn. ,Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu w centrum wsi
Koscielec w celu utworzenia miejsca wypoczynku i rekreacji dla lokalnej spotecznosci”
aktualnie stanowi dawny rynek, czesciowo zagospodarowany zielenia niska i obsadzony
drzewami i krzewami. Przedmiotowy teren wymaga szeregu prac zwiagzanych z
przywréceniem jego dawnego znaczenia dla miejscowego spoleczefistwa. Uporzadkowanie
tego terenu bedzie docelowo wplywato na podniesienie walor6w estetycznych rynku, wplynie
to roOwniez na podniesienie standardu okolicznej zabudowy. Teren ten w cze$ci stanowi
parking w pozostalej urzadzony teren zielony (zieleniec) z nasadzonymi krzewami i drzewami
ozdobnymi.

Biorac pod uwage istniejaca na terenach sasiednich zabudowg oraz juz istniejace
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zielenia — powodujace ze szereg spotkan
mieszkancéw z okazji roznych rocznic i $wiat odbywa si¢ w tym miejscu — wystapita pilna
potrzeba zagospodarowania pozostatego wolnego terenu na miejsce wypoczynku i rekreacji
mieszkancéw. Dodatkowo teren ten jest atrakcyjnie polozony w odniesieniu do istniejacego i
docelowo projektowanego zainwestowania miejscowosci.

Ponadto ,miejsce wypoczynku i rekreacji” polozone jest w miejscu dobrze
skomunikowanym dobrze dostgpnym dla wszystkich rodzajéw komunikacji — pieszej,
rowerowej i samochodowej, na zabiegu wielu drég powiatowych i gminnych. Problemem jest
obecnie zapewnienie bezpiecznych i wygodnych dojsé pieszych. Konieczne jest wykonanie
przebudowy istniejacych chodnikéw i budowy ich nowych odcinkéw dla spelnienia wymogu
bezpiecznego dojscia do przedmiotowego terenu wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

Teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, ktére ma celu uporzadkowanie
istniejacego zagospodarowania - wplynie na ochrone istniejacego lokalnego ekosystemu,
podniesie walory estetyczne tego fragmentu miejscowosci, potozonego w obrebie jej centrum.
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Pozwoli réwniez stworzy¢ lokalny osrodek - miejsce integracji mieszkaficéw oraz oséb
pragnacych pozna¢ miejscowa kulturg i historig, przy okazji korzystania z wypoczynku na
naszym terenie. Sezonowo umozliwi mieszkaficom korzystanie z projektowanych obiektéw
promujac szczegblnie wsréd dzieci i mlodziezy etyczny i zdrowy tryb zycia.

Tereny bezposrednio graniczace z projektowanym skwerem stanowia tereny zabudowane
— budynki mieszkalne i wuzytecznosci publicznej oraz o szczegblnych wartoéciach
historycznych, waznych dla rozwoju tego rejonu Kujaw.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowila podstawg do okreslenia warunkow zabudowy dla niniejszego zamierzenia
inwestycyjnego.

Dzialajac w oparciu o obowiazujace przepisy wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe w przypadku spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkty 1-5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.).

W przedmiotowej sprawie organ stwierdza, ze:

a) projektowane zagospodarowanie terenu wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi
wplynie na podniesienie estetyki i fadu przestrzennego tego rejonu miejscowosci,

b) opisane nieruchomosci — projektowany ,,miejsce wypoczynku i rekreacji lokalnej
spofecznosci” bedzie po zrealizowaniu stanowi¢ miejsce integracji mieszkaficéw, polozone
jest w bezposrednim dostepie do drég publicznych — drogi powiatowe nr 2353 C i nr 2354 C
i do drogi gminnej,

¢) istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia budowlanego,

d) teren przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody na zZmiang¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych, inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z p. zm.),

Na podstawie obowiazujacych przepiséw szczegélnych Rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczegSlowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do mogacych
pogorszyC - stan $rodowiska, nie wymaga przeprowadzenia postepowania w zakresie
srodowiskowych uwarunkowat realizacji przedmiotowej inwestycji.

Organ po przeprowadzonej analizie uznaje, ze warunki wymagane do wydania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkty 1 — 5 i ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami prawa. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do

terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
~ Whrioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakladéw poniesionych w zwiazku z wydang decyzja o warunkach zabudowy.

Pouczenie

Od decyzji stuzy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Bydgoszczy za pofrednictwem Burmistrza Pakosci, w terminie 14 dni od daty doreczenia

. s s . .o / (‘\r '7%\\
niniejszej decyzji. VAR RS \
4 \-\’ e ~— .




Zataczniki:

1) mapa w skali 1:1000 — zalacznik nr 1,

2) kserokopia nieobowiazujacego planu gminy
w skali 1:10000, (do celéw uzgodnien),

Otrzymuja:
1. Gmina Pakos¢,

ul. Rynek 4, 88 — 170 Pakos¢,
2. a/a, Burmistrz Pakosci,

Do wiadomosci:
- strony wedhug odrebnego wykazu (decyzja),

Projekt decyzji przygotowata:

inz. Aleksandra Pawlik — Nowak
uprawnienia urbanistyczne nr 988/89
Péinocna Okregowa Izba Urbanistow
Numer wpisu: G-109/2002
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