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ZAWARTOSC STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pako$¢ sktada

si¢ z trzech czesci:

1. Czegs$¢ pierwsza - podlegajaca uchwaleniu, zawierajaca:

a) tekst studium - stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Pakosci;

b) rysunek studium w skali 1: 25 000 - stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly Rady

Miejskiej;

c) rysunek studium w skali 1: 5 000, obejmujacy strefe miejska - stanowiacy zatacznik

nr 3 do uchwaty Rady Miejskie;.

2. Czg$¢ druga - nie podlegajaca uchwaleniu, ktora jest dokumentacja merytoryczna

studium, zawierajaca:

a) opis studium w zakresie elementow majacych wplyw na docelowe

zagospodarowanie przestrzeni miasta 1 gminy;

b) mapy obrazujace przestrzenne rozmieszczenie wystepujacych na obszarze miasta i

gminy zjawisk, wykonane w skali 1:25 000 dla obszaru gminy i w skali 1: 5 000 dla

miasta pt.:

struktura wlasnosci gruntow (miasto, gmina)
erozja gleb (gmina)

kompleksy rolniczej przydatnosci gleb (gmina)
walory kulturowe (miasto, gmina)

walory srodowiska przyrodniczego (gmina)
zagrozenia srodowiska naturalnego (miasto)
zagrozenia Srodowiska przyrodniczego (gmina)
gospodarka wodna i §ciekowa (miasto, gmina)
elektroenergetyka (miasto, gmina)
komunikacja (miasto, gmina)

uwarunkowania rozwoju gminy (gmina).

3. Czg$¢ trzecia - dokumentacja formalno-prawna studium, obrazujaca tok i przebieg

sporzadzenia studium.
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I.

WPROWADZENIE.

Podstawa prawna opracowania studium.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pakos¢
opracowano w oparciu o uchwalg nr XXX/198/97 Rady Miejskiej w Pakos$ci z dnia
27 grudnia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pakos¢.

Ponadto podstawe¢ prawna opracowania studium stanowity przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 1 szereg przepisOw ustaw
szczegblnych w tym m. innymi - o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska, o ochronie
gruntow rolnych 1 le$nych, o lasach, prawo wodne, prawo geologiczne 1 gornicze

1 inne.

Cel opracowania.

Celem opracowania niniejszego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy, zwanego w dalszej czesci “studium"”, jest okreslenie

polityki przestrzennej w zakresie dotyczacym gospodarowania przestrzenia.

Jezeli w dalszej czgéci opracowania uzywa si¢ okreslenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczy to zaro6wno obszaru

miasta i gminy Pako$¢ w ich obowiazujacych granicach administracyjnych.

Niniejsze studium ma za zadanie:

1. wskazanie obszaréw i terendw, dla ktorych przewiduje si¢ lokalizacj¢ funkcji
ponad lokalnych.
W granicach tych obszarow i1 terenow wszelkie zamierzenia bg¢da podstawa
negocjacji prowadzenia wspolnej polityki dotyczacej ich zagospodarowania
pomiegdzy administracja rzadowa i lokalna;

2. wskazanie obszardw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw ustaw

szczegblnych;

3. koordynacj¢ wlasnych zamierzen administracji samorzadowej w zakresie pro-mocji

gminy i dziatan inwestycyjnych, majacych na celu aktywizacj¢ gminy i poprawe

jakosci zycia jej mieszkancow.



II.

Przy okre$laniu polityki przestrzennej gminy uwzgledniono zgtoszone w toku prac
nad studium uwagi 1 wnioski wniesione w trakcie odbywajacych si¢ konsultacji

1 spotkan z Zarzadem Gminy i mieszkancami.

Zakres opracowania.

Przy opracowywaniu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pakos$¢ objeto analiza:

a) zastane Srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

b) istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie obszaréw miasta i gminy;

¢) tendencje rozwojowe miasta 1 gminy wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania;

d) potrzeby rozwojowe miasta i gminy;

e) uwarunkowania rozwoju miasta i gminy w tym szczegdlnie mozliwosci ich
rozwoju i ewentualne jego ograniczenia.

Przeprowadzone analizy pozwolily na stworzenie bazy poznawczej stanowiacej

podstawg dla okreslenia polityki w zakresie dlugofalowego gospodarowania

przestrzenia na obszarze miasta i gminy Pakos¢.

Merytorycznie opracowaniem objeto obszar gminy w jej granicach administracyjnych

ze szczegolnym uwzglednieniem problemow wystepujacych na obszarze miasta.

Wszelkie rozpatrywane zagadnienia odniesiono odpowiednio do obszaréw gmin

stykowych w powiazaniu ze zjawiskami wystepujacymi na obszarze wojewodztwa.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

Ogolna charakterystyka miasta i gminy.

Gmina Pako$¢ potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa

kujawsko-pomorskiego w obrgbie krainy historycznej zwanej Kujawami. Miasto

Pakos¢ bedace siedziba lokalnych wtadz samorzadowych oddalone jest:

- ok. 56,0 km od Bydgoszczy, miasta pelniacego funkcje¢ osrodka administracji
rzadowej;

- ok. 12,0 km od Inowroctawia, miasta bedacego siedziba wtadz powiatowych oraz

siedziba wtadz samorzadowych miasta oraz gminy Inowroctaw.



Ponadto siedziby gmin bezposrednio sasiadujacych z gming Pakos$¢ potozone sa w

nastepujacych odleglosciach od Pakosci:

- gmina Barcin - ok. 15,0 km
- gmina Dabrowa - ok. 17,0 km
- gmina Janikowo - ok. 9,0 km

- gmina Ztotniki Kujawskie - ok. 13,0 km.

Podstawowe dane o gminie Pakos$¢, wg stanu na 31.12.1997 1.

a) powierzchnia ogéltem - 8.629 ha

w tym: miasto - 344 ha
gmina - 8.285 ha
b) liczba mieszkancow ogotem - 10.077 oséb
w tym: miasto - 5.856 0sob
gmina -4.221 osob
c) liczba sotectw -12
d) liczba miejscowosci -16
e) gestos$¢ zaludnienia ogotem - 117 os6b/km?
w tym: miasto - 1.952 osoby/km?
gmina - 51 os6b/km?

f) gestos¢ zaludnienia na obszarach bezlesnych ogotem - 122 osoby/km?

w tym: miasto - 1.952 osoby/km?
gmina - 53 osoby/km?
g) uzytkowanie gruntéw:
* uzytki rolne ogétem - 6.577 ha - 76 % pow. og6lnej gminy
miasto - 184 ha - 53 % pow. miasta
wies$ - 6.393 ha - 77 % pow. gminy
w tym: grunty orne - 5.699 ha - 87 % pow. og6lnej uzytkow
rolnych
miasto - 150 ha
wies - 5.549 ha
sady - 146 ha - 2 % pow. ogo6lnej uzytkdw rolnych
miasto -5ha
wies - 141 ha
taki 1 pastwiska - 732 ha - 11 % pow. og6lnej uzytkéw rolnych

miasto -29 ha



wies -703 ha

* lasy 1 grunty lesne - 305 ha - 3,5 % pow. ogolnej gminy
miasto - -
gmina - 305 ha

* pozostate grunty - 1.747 ha - 20% pow. og6lnej gminy
miasto - 160 ha
wies$ - 1.587 ha

Funkcje miasta i gminy Pako$¢:

- dominujaca funkcja miasta - mieszkalnictwo, administracja, ustugi 1 przemyst,
nastawione na obsluge mieszkancéw miasta 1 gminy. Jednocze$nie z uwagi na
istnienie historycznej, zabytkowej Kalwarii Pakoskiej oraz potozone na Szlaku
Piastowskim, jako uzupelniajaca wystepuje funkcja turystyczno-krajoznawcza,
ponadto funkcja zwigzana z wydobywaniem na terenie gminy kopalin surowcoéw
pospolitych;

- dominujaca funkcja gminy - rolnictwo z uzupeiniajaca funkcja ustugowo-
produkcyjna wyksztalcajaca si¢ w ostatnim okresie, a zwiazana z lokalna

przedsigbiorczo$cia.

Podstawowe problemy rozwoju gminy.
W wyniku dokonanej analizy i oceny uwarunkowan wyodrgbniono ponizsze problemy
rozwoju gminy Pako$¢ w podziale na strefg miejska i strefg wiejska.
2.1. Strefa I - miejska.
2.1.1. Problemy strukturalne:
a) uktad funkcjonalno-przestrzenny:
- brak nie zainwestowanych w pelni uzbrojonych gruntéw gminnych dla
realizacji inwestycji publicznych;
- brak nie zainwestowanych terenow ofertowych dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej;
- brak realizacji nowych mieszkan komunalnych, ktéry docelowo moze
doprowadzi¢ do pogorszenia standardow zasobéw mieszkaniowych miasta,
b) wyposazenie w ustugi:
- stabe wyposazenie w ustugi z zakresu ochrony zdrowia;
- brak szerokiej promocji walorow kulturowych miasta jako podstawy do

rozwoju turystyki krajoznawczej;



brak zaplecza ushlugowego dla obslugi ruchu turystycznego zwiazanego
z Kalwaria Pakoska 1 wypoczynku dla terendw z obszaru gminy, jako
podstawy dla stworzenia bazy obstlugi tej formy dziatalnosci gospodarczej
na obszarze miasta i gminy,

dziatalnos$¢ gospodarcza:

ograniczone obecnie  wykorzystywanie dla celow rekreacyjnych
1 wypoczynkowych terendw potozonych wzdtuz rzeki Note¢, wynikajace
z uwarunkowan fizjograficznych, stosunkow wiasnosciowych itp;
niekorzystne potozenie, poza dzielnica przemystowo-sktadowa w stosunku
do terenow zabudowy mieszkaniowej 1 niektorych ustugowych, czgsci

terenow wykorzystywanych dla celow dziatalnosci produkcyjne;.

2.1.2. Problemy srodowiska przyrodniczego:

konieczno$¢ zachowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych catego
obszaru miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow wzdluz rzeki
Note¢;

zachowanie szczegélnych rezimow, wynikajacych z obowiazujacych
przepisow szczeg6lnych, na obszarze strefy posredniej zewngtrznej ujecia
wody dla miasta, przy realizacji na tym obszarze zainwestowania;
zachowanie szczegdlnych warunkow realizacji inwestycji na terenach o
ograniczonych mozliwo$ciach zabudowy wynikajacych z mniej korzystnych

1 niekorzystnych warunkéw fizjograficznych.

2.1.3. Problemy srodowiska kulturowego:

potrzeba ochrony i odnowy zasobow kulturowych miasta o wysokich
walorach w skali regionalnej przy jednoczesnym braku $rodkoéw
publicznych na te cele;

koniecznos¢ zachowania 1 nie dopuszczenie do degradacji 1 zniszczenia
zabytkowych obiektow architektury, w wyniku przeksztalcen struktury
przestrzeni miejskiej i przeksztalcen zabudowy;

podnoszenie walorow uzytkowych obiektow zabytkowych z zachowaniem

wymogow wynikajacych z ich ochrony.

2.1.4. Problemy spoleczne:

niedostateczna ilo$¢ pozytywnych przemian gospodarczych majacych
zasadniczy wptyw na spadek liczby 0so6b bezrobotnych;

wysokie bezrobocie przy znacznym udziale bezrobotnych dlugookresowo;



- do$¢ wysoki procent ludno$ci wymagajacej przekwalifikowania i1
podniesienia poziomu posiadanego wyksztalcenia;
- niekorzystne wskazniki demograficzne dotyczace grupy ludzi w wieku
poprodukcyjnym;
- nadal zbyt mala przedsigbiorczo$¢ wlasna mieszkancow.
2.1.5. Problemy komunikacyjne:
- wykorzystywanie dla ruchu tranzytowego o znaczeniu ponad lokalnym ulic
miejskich o zanizonych parametrach technicznych;
- przekroczenia wielko$ci natgzenia ruchu i hatasu na ul. Barcinskiej oraz
natezenia ruchu na ul. Krzyzanowskiego;
- brak obejscia drogowego w ciagu drogi wojewddzkiej nr 251 Inowroctaw -
Znin (Wagrowiec).
2.1.6. Problemy z infrastrukturq technicznq:
- niedostateczny system rozdzielczy miejskiej kanalizacji sanitarnej;
- brak kanalizacji na obszarach juz obecnie zainwestowanych;
- brak odpowiedniej liczby urzadzen (przepompowni) i kolektorow dla
objecia catego miasta zbiorczym systemem odprowadzania $ciekow, celem

eliminacji 1 ograniczenia zagrozen dla srodowiska naturalnego.

2.2. Strefa wiejska.
2.2.1. Problemy strukturalne:
a) uktad funkcjonalno-przestrzenny:
- brak na obszarze gminy gruntéw gminnych mozliwych do przeznaczenia
pod docelowe zainwestowanie w tym szczegolnie na cele publiczne;
- brak szerokiej promocji waloréw przyrodniczych i kulturowych czgsci
obszaru gminy predestynowanego do rozwoju rekreacji 1 wypoczynku,
b) wyposazenie w ustugi:
- brak wyksztalconych centréw ustugowych w najwigkszych wsiach w tym
szczegolnie w Koscielcu, Radtowie, Wielowsi 1 Dziarnowie;
- niedostateczne i niekorzystne rozmieszczenie na obszarze gminy ustug z
zakresu rzemiosta i drobnej wytworczosci, stuzacych obstudze rolnictwa,
c) gospodarka:
- brak tradycji wykorzystywania walorow przyrodniczo-krajobrazowych

czesci obszaru gminy dla tworzenia miejsc wypoczynku;



2.2.2.

2.2.3.

brak przystosowania wiejskich obiektow mieszkalnych dla tworzenia baz
wypoczynku agroturystycznego.

Problemy przyrodnicze i ekologiczne:

zagrozenie duzego obszaru poinocno-zachodniej i1 zachodniej czg$ci
gminy zjawiskami erozyjnymi o duzym nasileniu, dla ktérych wymagane
jest pilne podjgcie dziatan zapobiegajacych dalszej degradacji
powierzchni ziemi;

wystepujace duze zanieczyszczenie wod powierzchniowych jezior -
Pakoskiego, Mielno oraz rzeki Note¢ 1 Kanalu Noteckiego, ktore na calej
dtugosci w granicach administracyjnych gminy prowadza wody n.o.n.;
brak obszarow objetych ochrona prawna; wystepujaca potrzeba rozwoju
gospodarczego rolniczych obszaréw gminy wymaga zachowania waloréw
przyrodniczych, szczegoélnie terendow potozonych wzdluz jezior
Pakoskiego 1 Mielenskiego oraz wzdluz Noteci, Kanalu Noteckiego 1
Kanatu Smyrnia;

zagrozenie czg$ci poludniowego obszaru gminy przy granicy z gming
Janikowo, skutkami niekorzystnej dziatalnosci przemystu (stale
powigkszajace si¢ tereny sktadowisk odpadéw poprodukcyjnych bez
rozwiazania sposobu ich ponownego wykorzystania);

wystgpowanie na czgsci potudniowego obszaru gminy zmienionych
antropogenicznie, w stopniu silnym i bardzo silnym, wod podziemnych
pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego;

zagrozenie potocno-zachodniej czesci obszaru gminy
niezorganizowanym poborem kopalin pospolitych (zwiry, piaski, torfy),
ktory moze do-prowadzi¢ do degradacji terenu, obnizenia jego walorow i
w konsekwencji ograniczy jego przydatno$¢ dla celow rolniczych,
wypoczynkowych;

zagrozenie zachodnio - $rodkowej czg$ci gminy, przy granicy z gming
Barcin wystgpowaniem leja depresyjnego zwigzanego z terenem
gbérniczym rozciagajacym si¢ na obszarze gminy Barcin.

Problemy srodowiska kulturowego:

sredni 1 zly stan techniczny wielu cennych obiektow zabytkowych, co
przyczynia si¢ do ich przeksztalcenia i przebudowy bez zachowania

wymogow wynikajacych z ich ochrony;



2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

zachodzace malo korzystne tendencje w przeksztalcaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszarow wiejskich w tym réwniez
przeksztatcenia zabudowy wsi.

Problemy spoleczne:

wysoki poziom bezrobocia, w tym szczegdlnie bezrobocia kobiet,
znacznie wyzszy niz Sredni wojewddzki, zarowno dla miast jak 1 dla
gmin;

malo korzystne podstawowe wskazniki demograficzne (liczba urodzen,
zgondw, przyrostu naturalnego, liczby zawartych malzenstw) oraz
niekorzystne procesy migracyjne, powodujace docelowo mata dynamike
rozwoju obszaréw wiejskich;

niski poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy, ktéry ogranicza
zdolnos¢ szybkiego przekwalifikowania i zmiany zawodu.

Problemy komunikacyjne:

zbyt duze nat¢zenie ruchu cigzkich pojazdow samochodowych na drodze
Pako$¢ - Zlotniki Kujawskie oraz na drodze wojewddzkiej nr 251
Inowroctaw - Znin (Wagrowiec);

zanizone parametry techniczne drog powiatowych o znaczeniu ponad
lokalnym dla gminy a przebiegajacych przez obszar gminy.

Problemy z infrastrukturq techniczng:

brak systemowego rozwiazania gospodarki $ciekowej na obszarze gminy;
niski standard urzadzen do oczyszczania $ciekdw (np. oczyszczalnia

Dziarnowo).

3.  Mozliwosci rozwoju funkcji gospodarczych gminy.

3.1. Przemysl, inna dzialalnos$¢ gospodarcza.

a) czynniki sprzyjajace:

wylacznie w strefie miejskiej oraz na terenach wiejskich bezposrednio
przylegtych do strefy miejskiej oznaczonych na zataczniku nr 2 jako
obszar R-1,

dopuszczalne lokalizowanie wszelkich gatezi dziatalno$ci gospodarczej, z
preferencja do lokalizowania gal¢zi przemystu rolno-spozywczego i
innych zaktadéw dziatalno$ci gospodarczej wykorzystujacych istniejace

lokalne zasoby wytworzonych surowcow i sity robocze;,



b) czynniki ograniczajace:

brak tendencji 1 tradycji lokalizowania przemyshu na terenach wiejskich
gminy;

ograniczenia, z uwagi na istniejace walory 1 zagrozenia przyrodnicze i
fizjograficzne, mozliwosci lokalizacji przemystu mogacego powodowaé

dalsze powigkszenie uciazliwosci 1 zagrozen srodowiska.

3.2. Ushugi.

a) czynniki sprzyjajace:

koncentracja wszelkich ustug z zakresu infrastruktury spotecznej oraz
bytowych w granicach miasta Pakos¢;

do$¢ korzystne rozmieszczenie na obszarze gminy wigkszych
miejscowosci mogacych koncentrowaé wszelkiego rodzaju ustugi;
korzystne polozenie miasta skupiajacego obecnie podstawowe ustugi, w

odniesieniu do pozostatego obszaru gminy,

b) czynniki ograniczajace:

duze rozproszenie 1 rozdrobnienie uslug zlokalizowanych w
poszczeg6lnych wsiach na obszarze gminy;

brak wyksztatconych centréw ustugowych w najwigkszych wsiach w
gminie, umozliwiajacych koncentracje najwazniejszych ustug;

brak wolnych terené6w mienia gminnego dla tworzenia przestrzeni

publicznej, zar6wno na terenach wiejskich jak 1 w miescie.

3.3. Gospodarka rolna.

a) czynniki sprzyjajace:

b)

korzystne i1 bardzo korzystne warunki glebowe prawie na caltym obszarze
gminy z wylaczeniem czg$ci terenu gminy przy granicy z gming Janikowo
zniszczonego dziataniem przemystu;

korzystne warunki klimatyczne, srodowiskowe 1 wodne;

duza przewaga gruntdéw wilasnosci prywatnej;

tradycyjnie wysoka kultura gospodarstw rolnych oraz korzystne warunki

dla produkc;ji rolniczej,

czynniki ograniczajace:

podatno$¢ czgséci gleb na czynniki erozyjne;
mata ilo$¢ obiektéw i zakladéw przetworstwa i skladowania ptodow

rolnych na obszarze wiejskim gminy oraz w samym miescie;
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- malo korzystne warunki zbytu wytworzonych ptodow rolnych;

- ograniczenia stosowania na czgSci obszaru gminy intensywnej gospodarki
rolnej z uwagi na ochrong wod powierzchniowych oraz zaleganie na czesci
gminy wod podziemnych, stanowiacych glowny zbiornik wod

podziemnych na utworach trzeciorzgdowych.

CELE ROZWOJU GMINY.

Glowne cele rozwoju gminy.

Jako gldéwne cele rozwoju gminy przyjeto:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

osiagnigcie wszechstronnego rozwoju zapewniajacego poprawe warunkow zycia
mieszkancow przy pelnym zréwnowazeniu aktywno$ci gospodarczej, ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, oraz podniesienie stopnia
wyksztalcenia mieszkancoOw zaréwno miasta i gminy;

ekonomiczne 1 gospodarcze wzmocnienie miasta Pako$¢ jako jednostki
nastawionej na koncentracjg:

- mieszkalnictwa i wypoczynku;

- ushug z zakresu infrastruktury spotecznej;

- pozostalych ushug;

- przemystu i dziatalno$ci gospodarczej;

zachowanie dotychczasowego wszechstronnego, zintegrowanego rozwoju
rolnictwa na obszarach wiejskich gminy;

podniesienie wskaznika lesisto$ci gminy przez stopniowe zalesianie terendw nie
przydatnych dla rolnictwa oraz zrekultywowanych po wyczerpaniu zt6z kopalin
pospolitych w rejonie wsi Wojdal i Mielno;

podjecie dziatah majacych na celu zmniejszenie wystepujacych na obszarze gminy
terenow zagrozonych degradacja Srodowiska naturalnego;

pilne podjecie dziatan na rzecz budowy pdinocnej obwodnicy miasta w ciagu drogi

wojewodzkiej Inowroctaw - Pakos¢ - Znin - Wagrowiec.

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow:

istniejace trwate zainwestowanie o roznorodnych funkcjach,



- istniejace juz wyposazenie w sie¢ i urzadzenia komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- podatnos¢ struktur miejskich na przeksztatcenia, uniemozliwiajaca rozwdj centrum
administracyjno-ustugowego, wzmacniajacego rolg¢ miasta jako lokalnego osrodka
obshlugi, w tym szczegolnie przez podniesienie stopnia wyksztatcenia mieszkancow
miasta 1 gminy;

- wysokie warto$ci kulturowe, stanowiace podstawg¢ rozwoju turystyki

krajoznawczej 1 wypoczynkowe;.

3.  Uwarunkowania ograniczajace realizacje celow:

- naturalne 1 techniczne ograniczenia w powiazaniach funkcjonalnych (np. brak
poinocnej obwodnicy miasta),

- brak terendw rozwojowych dla dzialalnosci produkcyjnej zwlaszcza dla inwestycji
wymagajacych duzych terenow,

- nieuporzadkowana zabudowa $rodmiescia,

- znaczny udzial zasobow mieszkaniowych w budynkach zrealizowanych przed
1918 1,

- niedoinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie
gospodarki sciekowej 1 komunikacji o znaczeniu wojewodzkim;

- niski udziat gruntéw stanowiacych wtasno$¢ komunalna,

- przebieg ruchu tranzytowego przez centrum miasta,

- wysoki stopien zagrozenia $rodowiska naturalnego szczego6lnie w potudniowo

-wschodniej czg$ci gminy.

IV.  STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dla realizacji zatozonych celéw rozwoju gminy, biorac pod uwage istniejace
uwarunkowania przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze - obszar gminy Pakos$¢ w jej
granicach administracyjnych podzielono na dwie strefy:

» strefg I - miejska,

 strefe II - wiejska.

Dla kazdej ze stref zalozono zréznicowana polityke przestrzenna i kierunki rozwoju.



Strefa 1 - “miejska" - obejmuje swoim zasiggiem obszar miasta w jego obecnych

granicach administracyjnych, powigkszony o nastgpujace tereny:

od strony zachodniej, na odcinku od wylotu ul. Barcinskiej w kierunku
potudniowym do terenéw kolejowych;

od strony potudniowej obszar pomigdzy granica miasta i1 terenami
kolejowymi przy wylocie w kierunku Inowroctawia;

na wschodzie tereny dotychczasowej dzielnicy przemystowo-sktadowe;;
na potocy 1 polnocnym wschodzie tereny wzdtuz rzeki Note¢ z obszaru

sotectw Ludkowo i1 Rybitwy.

Strefa miejska zajmuje ok. 475 ha z powierzchni ogoélnej gminy co stanowi

ok. 5,5 % powierzchni gminy, zamieszkiwana jest przez ok. 60 % ogdtu

mieszkancoOw gminy. Strefa miejska stanowi miejsce koncentracji funkcji z

zakresu:

mieszkalnictwa;

ustug publicznych ponad lokalnych i lokalnych;

matych i1 §rednich przedsigbiorstw produkcyjnych;

ustug komercyjnych;

wypoczynku i rekreacji;

i innych, stuzacych zaspokojeniu potrzeb ogdtu mieszkancéw gminy.
Stref¢ miejska podzielono na szeS¢ obszarow funkcjonalnych
oznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 3 do studium literami A, B, C, D,

E, F, wydzielone obszary funkcjonalne kolejno nazwano:

A - §rédmiejski;

B - mieszkalnictwa i dziatalno$ci ustugowe;j - zachodni;

C - mieszkalnictwa i dzialalnosci ustugowej - poétnocny;

D - mieszkalnictwa ekstensywnego, zieleni i dziatalnosci ustugowej;
E - przemystu 1 sktadow;

F - mieszkalnictwa i ushug.

Funkcje wydzielonych obszaréw oraz kierunki przeksztalcen zostaty

opisane w czg¢sci V niniejszej uchwaty.



Strefa I1 - “wiejska" - obejmujaca ok. 94,5 % powierzchni gminy zamieszkiwana przez

ok. 10 % ogdétu mieszkancow gminy.

Dominujaca funkcja strefy jest rolnictwo oparte na glebach o bardzo
wysokiej 1 wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wszechstronnej gospodarki
rolnej. W cze$ci potnocno-zachodniej gminy zlokalizowane sa obszary
eksploatacji kruszyw naturalnych, oparte na ztozach w rejonie wsi: Wojdal,
Mielno i Ludkowo.

W granicach strefy wiejskiej wydzielono obszary o zrdznicowanych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszego
studium:

- rolniczo-osadnicze -1 R-O; 2 R-O;

- rolniczo-rekreacyjne;j - R-R;

- rolniczo-inwestycyjny - R-L.

Strefa wiejska predestynowana jest z uwagi na istniejace uwarunkowania do
dalszego intensywnego rozwoju rolnictwa, z wylaczeniem obszarow
proponowanych do docelowego przeksztalcenia na rolniczo-rekreacyjne i
rolniczo-inwestycyjne.

Obszary rolniczo-rekreacyjny 1 rolniczo-inwestycyjny wymagaja wielu
dziatah z zakresu ochrony przyrody, rekultywacji, rehabilitacji istniejacych

form gospodarowania, celem uzyskania zalozonych w niniejszym studium

funkcji.
V. USTALENIA \%% ZAKRESIE KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PAKOSC.

1. Podstawowe kierunki dzialan w obrebie gminy.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie zostaly okre§lone przez
wydzielenie w obrgbie jej granic administracyjnych stref:
- I - miejskie;j;

- 1I - wiejskie;.



W stosunku do wydzielonych stref zapisano docelowe kierunki zagospodarowania
przestrzeni tych obszaroéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- dotychczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania poszczeg6élnych obszarow i
terenow;
- dotychczasowego rozwoju gospodarczego i spolecznego;
- ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych;
- rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Dla poszczegdlnych stref i obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w niniejszym
studium (zgodnie z zatacznikami nr 2 i nr 3) wprowadzono odpowiednie zapisy,
dotyczace gtownych kierunkow dzialan na wymienionych obszarach, jak rowniez dla

niektorych z nich zasad przeksztalcenia.

2. Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wydzielonych
w strefie I - miejskiej.
2.1. Ustalenia ogolne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Pako§¢ okre§lone zostaly w

formie ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do rozwoju przestrzennego

1 funkcjonalnego miasta oraz w formie ustalen szczegdtowych, przez wyznaczenie

stref funkcjonalnych o zrdéznicowanej polityce przestrzennej, z okresleniem

glownych form uzytkowania i kierunkow dziatan na wyodrgbnionych obszarach

i terenach. Zaktada sig nastgpujace etapy rozwoju przestrzennego strefy miejskiej:

1 - dalsze tworzenie zwartej przestrzeni miejskiej w obszarach oznaczonych na

zalaczniku nr 3, literami: A (jednostki A. 1 + A.5), B (jednostka B.l),
C (jednostka C.4), F (jednostka F.2), z wylaczeniem z zainwestowania terenow
wzdhuz rzeki Note¢, wskazanych do przeksztatlcenia na tereny zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjnej lub izolacyjne;.

Rozwoj przestrzenny wyzej wymienionych obszardw nastgpowaltby przez
intensyfikacj¢ zabudowy Srédmiescia z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych.

Szczegdlnemu zainteresowaniu wiladz administracyjnych powinno podlegaé

zainwestowanie terenu potozonego w jednostkach A.l + A.3 jednostka A-3

predestynowana jest do lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] wynikajacej
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z zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2 - koncentracja inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo-gospodarczej na

obszarze jednostek oznaczonych na zataczniku nr 3, literami: A.2; B.l; C.4; E.1
polegajaca na  kontynuacji  istniejacych  form  zagospodarowania

przestrzennego, ich przeksztalcaniu oraz realizacji nowych inwestycji.

3 - koncentracja inwestycji z zakresu przemystu 1 skladow w jednostce E.2.

wytaczone z realizacji bylyby tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
teren ogrodow dzialkowych i tereny rolne przeznaczone w mniej-szym studium
do przeksztalcenia na tereny zieleni. Wymagane zachowa-nie szczeg6élnych

rezimOw ochronnych w stosunku do zabudowy.

4 - sukcesywne, w sposob uporzadkowany lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j

z zachowaniem niskiego wskaznika zabudowy w jednostkach A.3 i B.2 -

zgodnie z zatacznikiem nr 3.

5 - wylaczeniu z przeznaczenia dalszych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa

podlegalyby tereny potozone w jednostkach C.I; C.5; D.l.

Kierunki rozwoju funkcjonalnego.

Dla miasta Pako$¢ niniejsze studium przyjmuje nastgpujace kierunki rozwoju

poszczegbdlnych form 1 elementow zagospodarowania przestrzeni:

a)

b)

d)

rozwo0j mieszkalnictwa - nastgpowac bedzie przez porzadkowanie srédmiescia,
kontynuacj¢ zabudowy na istniejacych osiedlach w rejonie ulic: Jankowskiej,
Mogilenskiej i Radtowskiej;

rozwoj funkcji ustugowych bedzie nastgpowat przez:

koncentracje ustug w obszarze srodmiejskim;

uzupetnienie ushug podstawowych na istniejacych osiedlach mieszkaniowych
potozonych w rejonie ulic: Jankowska, Mogilenska, Radtowska;

koncentracje ustug 1 nieuciazliwej dzialalno$ci gospodarczej na terenach
potozonych pomigdzy ulicami: Barcinska - Mielenska oraz, w jednostce E.I;
rozw0] przemystu - bedzie si¢ koncentrowal w jednostce E.2 1 bedzie
nastgpowat przez wykorzystanie rezerw terenowych obecnej dzielnicy
przemystowo-sktadowej miasta, oraz przez przeksztalcenie istniejacych
terendw 1 przez zmiang branz na nieuciazliwe dla mieszkalnictwa;

rozwoj funkcji turystycznej nastgpowaé bedzie przede wszystkim w formie
turystyki krajoznawczej, promujacej wartosci kulturowe i walory krajobrazowe

miasta, przez wyznaczenie szlakéw turystycznych taczacych miasto z siecia



szlakow o znaczeniu regionalnym oraz tworzenie bazy obslugi ruchu

turystycznego, dla polozonego w gminie obszaru R-R, w §cistym powiazaniu

ze $ciezkami rowerowymi o znaczeniu lokalnym 1 ponad lokalnym dla gminy.
2.3. Szczegolowe ustalenia dla wydzielonych obszaréw funkcjonalnych.

2.3.1. Obszar A - srodmiejski - przewidywany do przeksztalcen majacych na celu
odnoweg urbanistycznego uktadu miejskiego oraz koncentracje ustug
centrotwérczych z wylaczeniem ustug uciazliwych dla mieszkalnictwa.
Wylaczeniu z zabudowy podlega teren polozony wzdluz rzeki Notec.
Wymagane na tym terenie dziatania ograniczajace zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego jak réwniez docelowe przeksztatlcenie na cele zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjnej. Na terenach objetych strefa “A" 1 “B" ochrony
konserwatorskiej, wymagane uzgadnianie wszystkich zamierzen =z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zaktada si¢ dla tego obszaru nastgpujace zamierzenia inwestycyjne:

- koncentracj¢ gminnych ustug publicznych (administracja, o$wiata,
kultura);

- porzadkowanie istniejacej zabudowy, majace za zadanie poprawe
architektury budynkéw z zachowaniem ich waloréw historycznych 1
architektonicznych;

- likwidacje funkcji sprzecznych z przeznaczeniem obszaru;

stopniowa likwidacje uciazliwych ustug na rzecz ustug centrotwoérczych.

Jednostka A. | - “stare miasto" - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla

ktorej zaktada sig:

* na terenach istniejacego zainwestowania adaptacj¢ i modernizacjg
zabudowy z zachowaniem dotychczasowej skali 1 wysoko$ci obiektéw
oraz z uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej;

* na terenach mozliwych do zainwestowania, a stanowiacych luki i wolne
przestrzenie - zakaz wprowadzania innej funkcji niz mieszkaniowa z
dopuszczeniem lokalizowania nieuciazliwych uslug w parterach
budynkow;

* wylaczeniu z zabudowy podlegaja tereny istniejacych ogrodow

przydomowych wzdtuz rzeki Note¢ oraz tereny stanowiace zaplecze

istniejacej zabudowy ulic: Barcinska, Rynek, Szeroka, Sw. Jana, Szkolna;



dopuszcza si¢ przeksztatcenie terendw wzdluz Noteci na cele zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjnej lub  pozostawienie  dotychczasowego

sposobu uzytkowania.

Jednostka A.2 - dzialalno$Sci gospodarczej 1 mieszkalnictwa, dla ktorej

zaklada si¢:

koncentracje terendow przeznaczonych dla rozmieszczenia gminnych
ustug publicznych oraz ustug komercyjnych przez przeksztatcenie czgsci
teren6w 1 zmiang ich dotychczasowego uzytkowania;

utrwalenie istniejacej funkcji mieszkaniowej; powigkszenie terenow
mieszkaniowych powinno opiera¢ si¢ na wykorzystaniu uwarunkowan
fizjograficznych poszczegélnych terenéw oraz okresleniu potrzeb
wlasnych inwestoréw;

ograniczeniu powinna podlegaé wysoko$¢ 1 skala nowych obiektow,
wysoko$¢ maksymalnie do trzech kondygnacji wliczajac w to poddasze
uzytkowe;

konieczno$¢ sporzadzania plandw miejscowych dla nowych terenow

przewidywanych do zainwestowania.

Jednostka A.3 - mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorej zaktada sig:

koncentracje gminnych ustug z zakresu o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji
oraz ustugi komercyjne jako uzupeiniajace;

uzupetienie zabudowy mieszkaniowej na terenach fizjograficznie
przydatnych do zainwestowania;

jednostka predestynowana do lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wynikajacej z zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samo-
rzadowej;

preferowana zabudowa wielorodzinna, budynki niskie do trzech
kondygnacji, dopuszcza si¢ obiekty wyzsze ze wzgledow
kompozycyjnych oraz ksztattowania krajobrazu;

wymagane sporzadzenie planow miejscowych dla terenu okre$lonego na

zalaczniku nr 3.

Jednostka A. 4 - mieszkaniowa, dla ktorej zaktada sie:

adaptacje¢ 1 modernizacj¢ zabudowy na terenach istniejacego

zainwestowania;



2.3.2.

e uzupelnienie zabudowy na wolnych terenach z zachowaniem przepisow
ustaw szczegdlnych.

Jednostka A 5 - dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem mieszkalnictwa,

dla ktorej zaktada sie:

* na terenach istniejacego zainwestowania adaptacj¢ zabudowy ustugowe;j z
mozliwos$cia  przeksztalcenia 1 lokalizowania nowych obiektow
ustugowych;

* dziatalno$¢ ustugowa prowadzona na terenie nie moze powodowac
uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej;

* adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
lokalizowania nowej, ograniczonej potrzebami wlasnymi inwestora;

* na terenach wzdhiz rzeki Note¢ przeksztalcanie terendéw na cele zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjnej z dopuszczeniem rekreacji czynnej, pod
warunkiem prawidlowego skomunikowania terenu (ciagi piesze,
rowerowe, skwery itp.);

* obowiazek wykonania planéw miejscowych dla terendow nowej
zabudowy;

* konieczno$¢ skorelowania rodzaju i wielkosci ustug z istniejacymi na
obszarze A. 1.

Obszar B - mieszkalnictwa 1 dziatalnosci ustugowej - zachodni,

przewidywany do stopniowych przeksztalcen wskazanych terenow oraz

dziatan modernizacyjnych celem porzadkowania funkcji.

Na obszarze tym wydzielono trzy jednostki (B.l; B.2; B.3). Wylaczeniu z

zabudowy podlegaja tereny istniejacych cmentarzy oraz fragmentu Kalwarii

Pakoskiej wraz z przyleglymi $ciezkami 1 urzadzonymi terenami zielonymi.

Ograniczeniu powinny podlega¢ lokalizacje kolidujace z dotychczasowym

wykorzystywaniem terend6w  objetych strefami A 1 B ochrony

konserwatorskiej. Wszelkie = zamierzenia inwestycyjne na terenie
wydzielonych  jednostek  wymagaja  uzgodnien z  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Zaktada si¢ dla obszaru B nastgpujace zamierzenia:

- koncentracj¢ dziatalnosci i ustug komercyjnych z zakresu kultury,

gastronomii, hotelarstwa, rekreacji 1 wypoczynku;



2.3.3.

- przeksztalcenie czg$ci obszaru na cele mieszkalnictwa z preferencja do
mieszkalnictwa ekstensywnego (jedno 1 wielorodzinnego);

- stopniowa likwidacj¢ ustug uciazliwych i sprzecznych z przeznaczeniem
obszaru.

Jednostka B. 1 - ustugowa z wykorzystaniem elementow istniejacej Kalwarii

Pakoskiej dla celow kulturotworczych oraz mieszkalnictwa. Dla jednostki tej

zaklada sie:

» przeksztalcenie czgSci terenow wzdhuz ulicy Barcinskiej na cele
lokalizowania ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
niezbgdnych dla obstugi funkcji kulturowych i krajoznawczych;

e utrwalenie istniejacego fragmentu Kalwarii przez porzadkowanie
1 urzadzenie nowych terenow zieleni (parkowej, wypoczynkowej).

Jednostka B.2 - mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorej zaktada sig:

» adaptacj¢ 1 przeksztalcenie istniejacego zainwestowania w zachodniej
czesci jednostki dla celow mieszkalnictwa oraz nieuciazliwych ustug
komercyjnych;

* przeksztalcenie dotychczasowych terendw wykorzystywanych rolniczo na
cele lokalizacji ekstensywnego mieszkalnictwa (jedno 1 wielorodzinnego);

*  wymog zachowania waloréw istniejacego fragmentu Kalwarii w oparciu
o przepisy szczegOlne 1 warunki okre§lone przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

*  wymdg opracowania planu miejscowego dla czesci jednostki okreslonej
na zataczniku nr 3.

Jednostka B.3 - dziatalno$ci gospodarczej i ustug, dla ktorej zaktada sig:

» przeksztalcenie istniejacych terenéw rolnych na cele ustlug komercyjnych
1 dzialalno$ci gospodarczej, zwiazanych z obstuga ruchu kotowego oraz
turystyki krajoznawczej;

e zachowanie walorow fragmentu Kalwarii w oparciu o przepisy
szczegblne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

* wymdg opracowania planu miejscowego dla catej jednostki.

Obszar C - mieszkalnictwa 1 dziatalnosci ustugowej poéocny -

przewidywany do przeksztalcen majacych na celu zachowanie

dotychczasowych funkcji, wprowadzenie funkcji ustugowych oraz



koncentracjg terend6w wypoczynkowych, zieleni rekreacyjnej i ochronne;.

Wylaczeniu z zainwestowania podlegaja tereny przewidywane do prze-

ksztalcenia na cele zieleni ochronnej i izolacyjnej oraz do zachowania jako

tereny rolne.

Wymagane na terenie dzialania zwigzane z zachowaniem waloréw

kulturowych (jednostka C.2) oraz ograniczajace zagrozenia Srodowiska

przyrodniczego, szczegdlnie terenéw potozonych wzdtuz Noteci.

Zaktada si¢ dla tego obszaru nastgpujace zamierzenia:

- porzadkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej majace na celu
poprawg architektury budynkéw 1 estetyki catego osiedla;

- koncentracje ustug kulturotworczych oraz zachowanie historycznych
waloréw jednostki C.2;

- koncentracj¢ komercyjnych ustug (jednostka C.3) nastawionych na
obstuge turystyki 1 wypoczynku dla obszaru R-R polozonego w strefie
wiejskiej, z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej;

- zachowanie walorow przyrodniczych terenéw potozonych pomigdzy
projektowana obwodnica, ul. Mielenska, rzeka Note¢ i granica strefy
miejskie;j.

Obszar C podzielono na pi¢¢ jednostek o zrdéznicowanych zasadach

zagospodarowania i kierunkach przyjgtych przeksztatcen.

Jednostka C.1 - rolnicza, dla ktorej zaklada sig:

* adaptacj¢ dotychczasowej funkcji 1 sposobu zagospodarowania z
ograniczeniem dzialalnosci powodujacej uciazliwos¢ dla przylegtych
terenéw (np. zakaz lokalizowania nowych ferm);

* wyjatkowo dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbgdnej zabudowy
mieszkaniowej zwiazanej z funkcja jednostki po opracowaniu planu
miejscowego.

Jednostka C.2 - kultu religijnego - dla ktorej zaktada sig:

» zachowanie dotychczasowego historycznego uktadu catej jednostki;

* wszelka dziatalno$¢, zmiany i przeksztatcenia z zachowaniem warunkow
okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jednostka C.3 - dziatalnosci ustugowo-gospodarczej 1 mieszkalnictwa, dla

ktorej zaklada sig:



2.34.

* koncentracj¢ terenow przeznaczonych dla rozmieszczenia komercyjnych
nieuciazliwych zakladow dziatalnosci gospodarczej, uslugowej dla
obstugi turystyki 1 wypoczynku oraz mieszkalnictwa;

* wymagane sporzadzenie nowego planu miejscowego lub zmiana
dotychczasowego celem przystosowania do zatozonej funkcji jednostki;

» zakaz lokalizowania obiektow uciazliwych dla §rodowiska lub mogacych
mie¢ wpltyw na pogorszenie jego obecnego stanu.

Jednostka C.4 - mieszkaniowa - dla ktorej zaktada sie:

* adaptacjg istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustug;

* przebudowg istniejacych obiektoéw z zachowaniem dotychczasowej skali i
z wykorzystaniem historycznych i regionalnych elementéw zabudowy
zaréwno co do wielkosci obiektow jak i w ich zdobieniu;

» zakaz wprowadzania funkcji sprzecznych z dotychczasowa funkcja oraz
uciazliwych dla mieszkalnictwa.

Jednostka G 5 - wypoczynku, rekreacji i1 zieleni ochronnej, dla ktorej

zaklada sig:

* adaptacje istniejacych ogrodéw dziatkowych z mozliwo$cia powigkszenia
ich powierzchni;

* wykorzystywanie w dotychczasowy rolniczy sposéb czgsci terendow
potozonych w  jednostce z zachowaniem ich uwarunkowan
fizjograficznych;

» przeksztalcenie czg$ci terendw polozonych wzdtuz Noteci w sposodb do-
celowo tworzacy ciag zieleni ochronnej dla tej rzeki.

Obszar D - mieszkalnictwa ekstensywnego, zieleni i dzialalnosci ustugowe;j

-przewidziany do dziatan modernizacyjnych i1 przeksztatcenia funkcji. Na

obszarze tym wydzielono dwie jednostki D.1, D.2.

Wylaczeniu z zabudowy podlegaja tereny potozone w jednostce D.L.

Wymagane na catym obszarze dzialania ograniczajace wptyw zagrozen dla

srodowiska 1 mieszkancow wynikajacy z dziatalnosci przemystu w jednostce

E.2 oraz uciazliwosci ruchu kolowego na drodze wojewddzkiej nr 251

Inowroctaw - Znin (Wagrowiec).



2.3.5.

Wszelkie dziatania w obrgbie terendw objetych strefami “A" i “B" ochrony
konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Jednostka D.1 - zieleni ochronnej 1 parkowej, dla ktorej zaktada sig:

» przeksztalcenie terenow fizjograficznie nieprzydatnych dla rolnictwa lub
ogrodnictwa na tereny urzadzonej zieleni ochronnej, izolacyjnej oraz
wypoczynkowej;

* wskazane w cato$ci wylaczenie jednostki z lokalizacji inwestyc;ji.

Jednostka D.2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuciazliwych

ustug, dla ktorej zaktada sig:

* przeksztalcenie istniejacych funkcji ustugowych na nie stwarzajace
uciazliwosci dla srodowiska 1 mieszkalnictwa;

* adaptacj¢ i modernizacje istniejacej zabudowy z zachowaniem wymogow
okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

* wielko$¢ 1 skala projektowanych obiektéw powinna harmonizowaé z
istniejacymi;

*  wymobg opracowania planu miejscowego dla terenow przewidywanych do
zainwestowania.

Obszar E - przemystu, skltadow oraz dziatalnosci gospodarczej -

przewidywany do zachowania, przeksztalcenia funkcji poprzez dzialania

modernizacyjne oraz docelowo do przeksztalcen kierunkowych terenow
wskazanych pod zainwestowanie.

Czgs$¢ obszaru nalezy przeksztatci¢ w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania

srodowiska przyrodniczego. Obszar podzielono na dwie jednostki E.l; E.2.

Jednostka E.1 - dziatalnosci gospodarczej i zieleni ochronnej, dla ktorej

zaklada sie:

* adaptacje¢ istniejacego zainwestowania z zakresu przemystu i1 gospodarki
komunalnej z zaleceniem docelowej dyslokacji  istniejacego
mieszkalnictwa;

* stopniowe przeksztatcenie czgéci terendéw rolnych na cele dziatalnosci
gospodarczej;

e urzadzenie na czgs$ci jednostki terenéw zieleni spelniajacej funkcje

izolacyjne 1 ochronne.



2.3.6.

Jednostka E.2 - przemystu i dziatalnos$ci gospodarczej, dla ktorej zaktada sig:

* ograniczenie ucigzliwosci istniejacych oraz powstalych w wyniku zmian
gatezi produkcji zaktadow 1 jednostek gospodarczych;

* uzupehlienie funkcji przemystowej 1 dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem nie powigkszenia dotychczasowej uciazliwosci dla srodowiska
oraz potozonych w jednostce adaptowanych terendw mieszkaniowych 1
ogrodow dziatkowych;

* dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych ogrodow na tereny dziatalnosci
gospodarczej w przypadku braku mozliwosci zachowania reziméw
ochronnych w stosunku do dotychczasowego uzytkowania,

* adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej z jej rdéwnoczesna
modernizacja majaca na celu ograniczenie uciazliwosci z sasiednich
terendw przemystowych;

* utworzenie terenu zieleni ochronnej w czg$ci jednostki.

Obszar F - mieszkalnictwa 1 ustug - przewidywany do dziatan

modernizacyjnych na terenach istniejacego zainwestowania oraz lokalizacji

nowej za-budowy mieszkaniowej 1 ustug podstawowych na terenach
wskazanych do przeksztalcenia.

Obszar F podzielono na trzy jednostki: F.l, F.2, F.3.

Jednostka F.l - zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, dla ktorej ustala sig;

* na terenach istniejacego zainwestowania adaptacj¢ i modernizacjg
zabudowy z zachowaniem dotychczasowej skali 1 wysokosci obiektow;

* zachowanie terenow zieleni izolacyjnej oraz tworzenie nowych ciagéw
wzdtluz gtownych ulic stanowiacych odcinki drog wojewodzkich i
powiatowych oraz terendéw kolejowych, w celu ochrony przed
negatywnymi skutkami hatasu komunikacyjnego;

e uzupelienie zabudowy mieszkaniowej i uslug na terenach wskazanych
do przeksztatcenia.

Jednostka F.2 - mieszkalnictwa i ustug z zielenia, dla ktorej zaktada sig;

* na terenach istniejacego zainwestowania adaptacj¢ 1 modernizacje
zabudowy;

* kontynuacje zabudowy na terenach wskazanych do przeksztatcen z

zachowaniem skali i wielkos$ci obiektow w stosunku do istniejacego



zainwestowania;

*  wymoég opracowania planéw miejscowych dla terenow przewidywanych
do zabudowy a potozonych w obrgbie strefy ochrony posredniej ujgcia
wody;

» przeksztalcenie czgéci jednostki wzdluz rzeki Note¢ na cele zieleni z
mozliwo$cia utworzenia ogdlnodostgpnych terenow wypoczynku i
rekreacji jak rébwniez zieleni ochronne;.

Jednostka F.3 - rolnicza - do zachowania dotychczasowej funkcji. Docelowo

po wypehieniu funkcji jednostek F.I; F.2 rezerwa dla mieszkalnictwa i ustug.

3. Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow wydzielonych w

strefie II - wiejskiej.

3.1. Ustalenia ogolne.

3.2.

Zaklada si¢ nastgpujace etapy rozwoju przestrzennego strefy wiejskie;j:

1.

dalszy zintegrowany rozwoj gospodarczy obszaréw rolniczych oznaczonych na
zataczniku nr 2 symbolami: LR-O; 2.R-O;

docelowe systematyczne przeksztalcenie czgsci obszaru gminy oznaczonego
symbolem R-R na obszar o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej;

koncentracjg inwestycji z zakresu dziatalno$ci gospodarczej i przemystu w tym
rowniez zwigzanego z rolniczym charakterem gminy w obszarze oznaczonym
symbolem R-I, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

koncentracj¢ mieszkalnictwa, ustug 1 przemyslu w granicach zabudowy
poszczeg6lnych wsi i miejscowosci wyznaczonych na zataczniku nr 2;
dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu przetworstwa, sktadowania 1
przemystu rolniczego na terenach rolnych lecz w poblizu granic terenow

zabudowy wsi, celem uniknigcia rozproszenia na obszarze catej gminy;

Szczegolowe ustalenia dla wydzielonych obszarow funkcjonalnych.
Strefe wiejska podzielono na trzy podstawowe obszary:
- rolniczo-osadnicze - 1.R-O; 2.R-O;
- rolniczo-rekreacyjny - R-R;
- rolniczo-inwestycyjny -R-L.
3.2.1. Obszar rolniczo-osadniczy “zachodni” - oznaczony symbolem LR-O,

obejmujacy swoim zasig¢giem sotectwa: Ludwiniec, Jankowo i Radtowo oraz

cze$¢ sotectwa Ludkowo.



Niniejsze studium dla tego obszaru przyjmuje nastgpujace ustalenia:

a) ustanawia si¢ wsie Radlowo 1 Jankowo jako o$rodki ustlugowo-
gospodarcze, koncentrujace wszystkie mozliwe funkcje ustugowe,
gospodarcze 1 mieszkaniowe w tym rdwniez funkcje zwigzane z
przetwarzaniem i sktadowaniem wytworzonych ptodéw rolnych;

b) pozostate wsie soleckie na tym obszarze ustanawia si¢ jako miejsca
koncentracji mieszkalnictwa 1 ustug podstawowych z mozliwoscia
lokalizowania funkcji zwiazanych z przetwarzaniem wytworzonych
ptodow rolnych,

¢) w zakresie osadnictwa na tym obszarze, ustanawia sig:

- dla terenow potozonych w granicach zabudowy wsi oraz w terenach
przeznaczonych do zainwestowania;

* adaptacj¢ istniejacej zabudowy ustugowej, siedliskowej 1
mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej uzupelnienia, wymiany,
przebudowy 1 rozbudowy pod warunkiem nie przekraczania
wysokosci 12,0 m npt.;

* rozw6] mieszkalnictwa i1 ustug na terenach wskazanych do
zainwestowania, w tym szczeg6lnie terenow potozonych wzdtuz
drogi Pako$¢ - Strzelno na odcinku do wsi Jankowo, po
opracowaniu dla tego terenu planu miejscowego;

* wyposazenie terenOwW w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie porzadkowanie
gospodarki $ciekowej;

* lokalizacja zainwestowania z uwzglednieniem uwarunkowan
fizjograficznych poszczegolnych terenow,

- na terenach rolnych:

* ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwigzanej
z rolniczym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.),

* zakaz powstawania nowej zabudowy w tym zabudowy
siedliskowej na obszarze objgtym granica terenu gorniczego,

* adaptacja z dopuszczeniem rozbudowy istniejacych w granicach

terenu gorniczego siedlisk 1 zabudowy mieszkaniowej,



* dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy uslugowe] zwiazanej z
wykorzystaniem rolniczego charakteru gmin na terenach

przyleglych do granic zabudowy wsi,

d) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna ustanawia
si¢:

* lokalizowanie nowych siedlisk wylacznie w  przypadkach
ekonomicznie uzasadnionych;

* prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych 1 fizjograficznych oraz z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z ochrony ciagow ekologicznych
o znaczeniu lokalnym, 1 ochrony gruntéw przed dziataniami
erozyjnymi.

3.2.2. Obszar rolniczo-osadniczy “wschodni’ - oznaczony symbolem 2.R-O,

obejmujacy swoim zasiggiem sotectwa Dziarnowo, Kosciele, Rycerzewko,

Rycerzewo 1 Wielowie$ oraz czg$¢ sotectw Gorzany, Lacko 1 Rybitwy.

Dla obszaru 2. R-O niniejsze studium przyjmuje nastepujace ustalenia:

a)

b)

ustanawia si¢ wie§ Koscielec jako gminny o$rodek uzupehiajacy o
funkcji ustlugowo-gospodarczej oraz osrodek ustugowo-gospodarczy
obszaru 2.R-O;

we wsi Koscielec koncentracj¢ mieszkalnictwa i1 ustug z zakresu o$wiaty i
innych funkcji ushugowych, 1 gospodarczych z ograniczeniem do
dziatalnosci nie powodujacych uciazliwosci dla mieszkalnictwa 1
srodowiska naturalnego;

pozostale wsie soteckie ustanawia si¢ jako miejsca koncentracji
mieszkalnictwa w miarg wystepujacych potrzeb ustug podstawowych dla
obstugi mieszkancéw; wymagane lokalizowanie inwestycji zwiazanych z
przetwarzaniem 1 skladowaniem wytworzonych plodéw rolnych w
granicach zabudowy poszczegdlnych wsi; dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym na terenach
bezposrednio przylegajacych do granic zabudowy wsi z zachowaniem

przepisdw szczeg6lnych;

d) w zakresie osadnictwa na tym obszarze, zaklada sig:

- dla terenow potozonych w granicach zabudowy poszczego6lnych wsi:



* adaptacj¢ istniejacej zabudowy siedliskowej, ustugowej i1
mieszkaniowej z zachowaniem dotychczasowej wysokosci i skali
przy jej modernizacji i przebudowie;

* uzupehlienie zabudowy na terenach rolnych wskazanych do
zainwestowania przy zatozeniu nawiazywania wielko$cia
obiektéw do istniejacego zainwestowania na terenach sasiednich;

* wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej, przy czym szczegoélny nacisk nalezy polozy¢ na
wykorzystywanie technologii 1 urzadzen ograniczajacych
zagrozenia srodowiska,

- dla teren6w rolnych obszaru, zaktada sig:

* ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie zwiazanej
z rolniczym charakterem obszaru (mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych obiektow ustugowych);

* dazenie do zalesiania terendw nie przydatnych dla celow
rolniczych w tym szczegdlnie wskazanych w niniejszym studium,

* dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zwiazanych z
przetworstwem rolnym oraz innego rodzaju ustug na terenach
bezposrednio przylegajacych do granic zabudowy wsi i1 strefy
miejskich z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

* rozw6] ushug na terenie wskazanym do zainwestowania,
potozonym przy granicy strefy miejskiej w kierunku do drogi do
Koscielca, po opracowaniu planu miejscowego;

e) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna zaktada sig:
- lokalizowanie nowych siedlisk w przypadkach ekonomicznie
uzasadnionych, wskazane na terenach gdzie nie wystepuja

ograniczenia fizjograficzne, przyrodnicze 1 inne wynikajace z

dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na terenie gminy oraz gmin

sasiednich;
3.2.3. Obszar rolniczo-rekreacyjny - R-R.
Obszar R-R polozony w $rodkowo-zachodniej czgsci gminy wzdhuz jeziora
Mielno 1 rzeki Noteci w granicach okreslonych na zafaczniku nr 2 do

niniejszego studium, dla ktérego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:



a) ustanawia si¢ wie§ Mielno jako o$rodek koncentrujacy mieszkalnictwo i
ustugi z zakresu obslugi mieszkalnictwa letniskowego, wypoczynku 1
rekreacji oraz uslug podstawowych dla mieszkancow wsi Wojdal i czgsci
wsi Ludkowo;

b) w zakresie zainwestowania dla tego obszaru ustanawia si¢:

- prowadzenie zorganizowanej eksploatacji 1 rekultywacji z16z kruszyw
naturalnych (zwiry, piaski, torfy) w sposdb zorganizowany,
umozliwiajacy docelowe przeksztalcenie obszaru dla zalozonej
funkc;ji;

- rozw@] zabudowy mieszkaniowej letniskowej, wypoczynkowej 1
rekreacyjnej na podstawie planow miejscowych, ktoérych opracowanie
uzaleznia si¢ od sukcesywnego zwalniania z eksploatacji kruszyw,
rekultywacji tych terendow i mozliwosci przeksztalcenia na zalozona
funkcje obszaru;

- rozwdj ushug publicznych (plaze, miejsca kapieli, postoju splywow
kajakowych itp.) oraz ustlug komercyjnych zwiazanych z letniskowa 1
wypoczynkowa funkcja obszaru;

- rozwdj mieszkalnictwa i ustug w granicach zabudowy wsi;

- adaptacj¢ istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy na warunkach okreslonych przepisami szczegolnymi;

- wskazane docelowe opracowanie planu zagospodarowania terenu
objetego granicami zabudowy wsi Mielno;

- prowadzenie prawidlowej gospodarki §ciekami, okreslenie rezimow
celem nie dopuszczenia do degradacji Srodowiska naturalnego obszaru
oraz ograniczania zanieczyszczenia wod jeziora Mielno i rzeki Noteci;

c¢) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna ustanawia
sie:

- mozliwe rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu przeksztatcenia
funkcji obszaru;

- sukcesywne zalesienie terenow nieprzydatnych do celow rolniczych 1
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw po wyeksploatowaniu
kruszywa, w sposoéb nie wplywajacy na obnizenie walorow

krajobrazowych obszaru.



3.2.4. Obszar rolniczo-inwestycyjny R-I - obejmujacy teren na potudniowy wschod
od granicy miasta Pakosci, w sktad ktérego wchodzi czg$¢ sotectwa Gorzany.
Obszar zagrozony degradacja w swojej czesci przylegajacej do granicy
miasta Janikowo, z uwagi na istniejace zainwestowanie oraz niekorzystne
oddziatywanie zlokalizowanego tam przemystu.

Niniejsze studium przyjmuje dla obszaru nastepujace ustalenia:

a) adaptacja istniejacego zainwestowania z zakresu rolnictwa, ustug 1
dzialalnosci gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
podwyzszenia standardu oraz zmiany technologii 1 galgzi produkcji i
uslug w celu ograniczenia ucigzliwosci,

b) podjecie dziatan w stopniu pilnym, majacych na uwadze zmiany w
dotychczasowych rozwiazaniach technologicznych sktadowania odpadéw
poprodukcyjnych a docelowo powodujacych minimalizacjg i likwidacjg
wpltywu ujemnych skutkéw tej dzialalnosci na srodowisko przyrodnicze
obszaru R-I oraz gminy;

c) dazenie do stworzenia 1 utworzenie naturalnych izolacji poszczegdlnych
form gospodarowania na obszarze, celem ochrony terendw sasiednich
przed negatywnymi skutkami prowadzonej dziatalnosci;

d) obowiazek sporzadzania planow miejscowych dla terenéw wskazanych w
studium do docelowego zainwestowania ze szczegdlnym zachowaniem
przepisow ustaw szczegolnych.

e) przeznaczenie terenu na cele przemystowo - sktadowe potozonego w
rejoniec  objetym strefa B ochrony konserwatorskiej wymaga
szczegotowych dzialan w powiazaniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

4. Tereny przewidywane do realizacji ponad lokalnych i lokalnych inwestycji
publicznych.
Ustanawia si¢ w niniejszym studium nastgpujace tereny do lokalizowania inwestycji
publicznych:
- w strefie I miejskiej:
» pilna realizacja obejscia miasta Pakosci w ciagu drogi wojewodzkiej nr 251
Inowroctaw - Znin - Wagrowiec;

» realizacja miejskiej sieci kolektorow kanalizacji sanitarnej;



* dazenie do przebudowy istniejacych zrddet ciepta dla miasta oraz kotlowni 1
innych urzadzen celem ograniczenia uciazliwosci dla srodowiska;
* podjecie dziatan majacych na celu przystapienie do realizacji zachodniego
obejscia miasta dla ciagu drogi wojewodzkiej 255 Pakos¢ - Strzelno;
- w strefie II wiejskiej:

+ przebudowa ciagu drogi wojewodzkiej nr 251 Inowroctaw - Znin - Wagrowiec
na odcinku przebiegajacym przez obszar gminy;

* podjecie dzialan majacych na celu budowe kolektoréw sanitarnych celem
skanalizowania obszaro6w potozonych w bliskim sasiedztwie miasta i w zasiggu
istniejacej oczyszczalni §ciekow;

* przebudowg istniejacych urzadzen cieplowniczych z zachowaniem wymogow
ekologicznych;

e dzialania majace na celu doprowadzenie gazu przewodowego do terenow
wiejskich gminy;

* uporzadkowanie gospodarki $ciekowej we wsiach Dziarnowo, Koscielec;

e dziatania rekultywacyjne na terenach po eksploatacji kruszywa celem przy-
stosowania ich do celéw rekreacji i wypoczynku (obszar R-R);

* dzialania na rzecz poprawy czystoSci wod powierzchniowych na obszarze
gminy (rzeka Note¢, jezioro Pakoskie i jezioro Mielno);

* podjecie dzialan w celu objgcia ochrong prawna terendw potozonych wzdhuz

Note¢, przez utworzenie obszaru krajobrazu chronionego.

5. Tereny, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze studium ustala obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych dla
nastgpujacych terenow:
- w strefie miejskiej - oznaczonych na zataczniku nr 3 do studium
* wjednostkach - A.2, A.3, Cl, C.3,D.2, E.l, F.2;
e dlaobszaru B,

- w strefie wiejskiej - dla terenow przewidzianych do zainwestowania potozonych w

obszarach LLR-O, 2.R-0, R-R, R-I;

Ponadto plany miejscowe nalezy sporzadza¢ w kazdym przypadku gdy maja



zastosowanie przepisy szczegdlne okreslone w art. 13 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.

VI. OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

Ekopolityka na catym obszarze gminy powinna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustaw szczegoOlnych.

Na terenie gminy brak obszaréw objetych obecnie ochrona prawna, z wylaczeniem
istniejacych parkéw podworskich oraz pomnikéw przyrody ozywionej ustanowionych
rozporzadzeniem nr 322/95 Wojewody Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995 r. - Dz. Urz.
Wojew. Bydg. nr 6 pdz. 30 z dnia 29 marca 1996 r. z p6zn. zm. Wszelkie dziatania i zmiany
w tym zakresie podlegaja Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

Na rysunku studium zaznaczono ciagi ekologiczne o znaczeniu miejscowym, jako tereny o
pewnych walorach ekologicznych dla gminy, powstate w wyniku zarastania matych ciekow.
Ponadto wskazano miejsca wystgpowania uzytkéw ekologicznych ustanowionych

rozporzadzeniem Wojewody Bydgoskiego.

VII. OBSZARY WYSTEPOWANIA ZAGROZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

Do obszaréow, na ktorych wystgpuja zjawiska mogace stanowi¢ potencjalne zrodto

zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego w niniejszym studium zaliczono:

1) obszary wystgpowania zjawisk erozyjnych o duzym nasileniu, dla ktérych zaklada sig,
ze wykorzystanie gospodarcze tych obszarow powinno by¢ warunkowe podjgciem
dziatahh majacych na celu zmniejszenie wystgpujacych zagrozen lub zmniejszenie skali
zjawiska przez np. stosowanie odpowiednio zaprojektowanych i wykonanych pasow
zadrzewien, zakrzaczen 1 remiz $rodpolnych;

2) obszary zagrozone zniszczeniem S$rodowiska przyrodniczego przez przemyst, dla
ktorych wymagane jest podjecie dzialan majacych za zadanie docelowe catkowite
usunigcie zagrozen poprzez stopniowa ich minimalizacj¢ i ograniczenia, oraz przez
wprowadzenie 1 wykorzystywanie nowoczesnych technologii dla przemystu;

3) obszary eksploatacji kruszyw naturalnych, dla ktorych wymagane jest ich stopniowe



rekultywowanie i przygotowanie do docelowo zatozonego w niniejszym studium wy-

korzystania na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; ponadto przeksztalcenie czesci tych

terendOw poprzez rekultywacj¢ w tereny lesne;

4) tereny potozone wzdtuz linii kolejowej Gdansk - Inowroctaw - Katowice oraz wzdtuz

drég wojewddzkiej nr 251 Inowroctaw - Znin - Wagrowiec oraz powiatowej Pako$¢ -

Tuczno - Ztotniki Kuj. - zagrozone wystgpowaniem podwyzszonego halasu oraz

szczegOlnie na drogach kotowych natgzen ruchu przekraczajacych dopuszczalne

obciazenia przewidywane dla tej kategorii drog.

VIII. OBSZARY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA

KULTUROWEGO.

Na terenie gminy obowiazuja nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa “A" - Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary
szczegblnie wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace
powinny by¢ uzgadniane z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa “B'" - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy
rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementdéw istniejacej substancji o
wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw powinny by¢ przebudowy obiektow
zabytkowych, lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa “C" - Strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespolu zabytkowego, gtownie oznacza
tereny wylaczone spod zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty.
Uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. catkowite wylaczenie
spod zabudowy lub okreslenie intensywnosci 1 nieprzekraczalnych gabarytow.
Strefa “W" - Strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane potencjalne
obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw archeologicznych na wojewddztwo bydgoskie powinny

by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze strefy.

W zakresie ochrony dobr kultury rysunek studium dotyczacy strefy miejskiej (zatacznik nr

3) wykazuje obszary objgte strefami ochrony konserwatorskiej “A", “B", “C".



Na rysunku studium stanowiacym zatacznik nr 2 wykazano obszary objgte strefami ochrony
konserwatorskiej “A", “B", “C" przyjmujac zatozenie, ze strefa wniesiona na rysunku
studium jest wynikowa granica stref ustalonych na podstawie przepisOw ustaw szczegolnych
dla poszczeg6lnych obiektow, terendw, wsi 1 innych.
Niniejsze studium dla strefy II wiejskiej na zataczniku nr 2 wykazuje nastgpujace strefy
ochrony konserwatorskie;j:

- wynikowa stref “A" 1 “B" - we wsiach Jankowo, Koscielec , Ludkowo, tacko,

Mielno, Rybitwy i Wegierce;
- tereny objgte strefa “B" - we wsiach Dziarnowo, Giebnia, Ludwiniec, Radtowo,
Rycerzewko, Rycerzewo 1 Wojdal.

W wymienionych miejscowosciach w granicach obje¢tych strefami ochrony konserwatorskie;j
zlokalizowane sa obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw nieruchomych gminy
Pako$¢, z ktorych liczne zostaly wpisane do rejestru zabytkow dawnego wojewddztwa
bydgoskiego.
Ponadto na terenie gminy z uwagi na wystgpujace historyczne osadnictwo zlokalizowano
grodzisko w miejscowosci Koscielec.
Jednoczeénie w czg$ci obszar gminy posiada tereny, ktére w ramach “Archeologicznego
Zdjecia Polski" objete zostaly strefami “W" ochrony konserwatorskiej. Tereny objete
strefami “W" polozone sa w solectwach Gorzany, Koscielec na odcinku pomigdzy wsiami
Koscielec - Wegierce w rejonie wsi Gorzany oraz Giebnia. Ponadto zlokalizowane zostaly
na terenie sotectwa Lacko w kierunku wschodnim od wsi Lacko. Poniewaz obszar gminy
tylko w czg$ci zostal objety badaniem w ramach archeologiczne-go zdjgcia Polski, strefy W
beda uzupelniane w kolejnych opracowaniach planistycznych w miar¢ wykonywania badan.
Jednoczes$nie nalezy przyjmowac ze strefy A, B wyznaczone w granicach administracyjnych
miasta sa rownoznaczne ze strefami W ochrony archeologicznej. Wszystkie strefy ochrony
konserwatorskiej oraz obiekty podlegajace ochronie kulturowej na terenie miasta i gminy
Pako$¢ pokazano na planszach “Walory kulturowe" oraz opisano w czesci studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pt. “Opis studium".



IX. KOMUNIKACJA.

1. Komunikacja w strefie I miejskiej.

1.1.

Niniejsze studium dla strefy miejskiej w zakresie komunikacji przyjmuje

nastepujace ustalenia:

Realizacja obejscia Pakosci w ciagu drogi wojewodzkiej nr 251 Wagrowiec -
Znin - Inowroclaw w parametrach techniczno-uzytkowych odpowiadajacych
klasie G - drogi gléwnej

Realizacja obej$cia Pakosci w ciagu drogi wojewodzkiej nr 255 Pako$c¢-
Strzelno w parametrach techniczno-uzytkowych przypisanych klasie G-drogi
gtéwne;j.

Modernizacja ulic bedacych kontynuacja istniejacych drog wojewodzkich nr
251 1 nr 255 do normatywnych parametréw technicznych przypisanych ulicom
klasy G lub Z.

Modernizacja istniejacych ulic stanowiacych kontynuacj¢ drog powiatowych nr
05608, nr 05763 do parametrow przyporzadkowanych ulicom klasy Z.
Realizacja nowych ulic lokalnych w klasie L i w kategorii drég gminnych:
przedtuzenie ulicy Grobla do projektowanego obejscia drogi wojewddzkiej nr
255; nowy odcinek ulicy Mielenskiej od skrzyzowania z projektowanym
obejsciem drogi wojewddzkiej nr 251 w kierunki wsi Ludkowo; przedtuzenie
ulicy Cmentarnej od skrzyzowania z projektowanym obejSciem drogi
wojewodzkiej nr 255 w kierunku zachodnim do obslugi nowych terenow
inwestycyjnych; budowa nowych ulic do obstugi terendéw rozwojowych miasta.
Modernizacja istniejacych 1 realizacja nowych urzadzen komunikacyjnych,
przede wszystkim parkingoéw i stacji paliw.

Utrzymanie linii kolejowej znaczenia wojewéddzkiego Wagrowiec - Znin -
Pako$¢ - Inowroctaw, pod wzgledem technicznym drugorzednej, jednotorowej,
nie zelektryfikowanej, dla przewozow pasazerskich i towarowych.

Realizacja drog (Sciezek) rowerowych dla celow turystyczno-rekreacyjnych
oraz umozliwiajacych dojazdy do pracy, szkot i ushug, gwarantujacych peine
bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Utrzymanie drogi wodnej Kanat Bydgoski - jez. Goplo - Warta, jako szlaku

wodnego znaczenia lokalnego w zakresie prac konserwacyjnych.



Konieczna jest pelniejsza ochrona srodowiska przyrodniczego i srodowiska zycia i
pracy czlowieka przed negatywnym oddzialywaniem drég - ulic 1 kolei,
realizowana poprzez budowe obejs¢ drogowych Pakos$ci oraz stosowanie
prawidlowych rozwiazan urbanistyczno-przestrzennych m.in. w  zakresie
zachowania odpowiednich linii zabudowy wynikajacych z przepisow szczegolnych.
1.2. Obszary do realizacji celow publicznych:
1. O znaczeniu ponad lokalnym:
- realizacja dwoch obej$¢ Pakosci w parametrach drog klasy G - ulic gtéwnych;
- modernizacja ulic bedacych kontynuacja w miescie drég wojewddzkich (do
czasu realizacji obejs¢) 1 drog powiatowych;
- utrzymanie linii kolejowej znaczenia wojewodzkiego Wagrowiec-Inowroctaw

dla przewozow pasazerskich i towarowych;

utrzymanie drogi wodnej jako lokalnego szlaku zeglownego.
2. O znaczeniu lokalnym:
- modernizacja istniejacych ulic lokalnych;

- budowa nowych ulic lokalnych;

realizacja drog ($ciezek) rowerowych;

realizacja szlaku turystyki wodnej.

2.  Komunikacja w strefie II wiejskiej.
2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
dla komunikacji w obszarze wiejskim przyjmuje nastepujace ustalenia:

1. Modernizacja drog:

- nr 251 Wagrowiec - Znin - Pako$¢ - Inowroctaw;
- nr 255 Pako$¢ - Strzelno w celu dostosowania ich parametrow technicznych 1
uzytkowych do wymogdw klasy G.

2. Realizacja obejscia miasta w ciagu drogi wojewodzkiej nr 251 po jego pdinocnej
stronie, konieczna przede wszystkim ze wzgledu na znaczny i ucigzliwy
transport ci¢zarowy i wyprowadzenie go z centrum miasta.

3. Realizacja obej$cia miasta w ciagu drogi wojewddzkiej nr 255 po jego
zachodniej stronie i potaczenie go z obej$ciem w ciagu drogi nr 251.

4. Modernizacja drog powiatowych do normatywnych parametréw technicznych i
uzytkowych przypisanych drogom klasy Z.

5. Modernizacja i rozbudowa dréog gminnych do nawierzchni twardej 1 standardu



drogi klasy L.

Rozw@j urzadzen komunikacyjnych obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch
drogowy, przede wszystkim stacji paliw 1 parkingdbw przydroznych,
gwarantujacych zaspokojenie popytu na ushugi zwigzane z obstuga samochodéw
1 podroznych (zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia).

Rozwoj linii kolejowej znaczenia krajowego Poznan - Inowroctaw (Bydgoszcz-
Gdynia) - Torun - Olsztyn, pod wzgledem technicznym pierwszorzedne;,
dwutorowej, zelektryfikowanej, w sektorze przewozoéw pasazerskich
(uruchomienie potaczen Inter City) i towarowych (pociagi dla transportu
kombinowanego).

Utrzymanie linii kolejowej znaczenia wojewddzkiego Wagrowiec - Znin -
Pakos$¢ - Inowroctaw, pod wzgledem technicznym drugorzg¢dnej, jednotorowej 1
nie zelektryfikowanej, dla przewozow pasazerskich i towarowych.

Utrzymanie drogi wodnej Kanal Bydgoski - jez. Gopto - Warta jako szlaku
zeglownego znaczenia lokalnego, przede wszystkim w zakresie niezbednych

prac konserwacyjnych szlaku i urzadzen hydrotechnicznych.

10. Realizacja drog (Sciezek) rowerowych ponad lokalnych i lokalnych dla celow

turystyczno-rekreacyjnych 1 umozliwiajacych dojazdy do pracy, szkot i ustug,

gwarantujacych pelne bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Konieczna petiejsza ochrona srodowiska przyrodniczego i srodowiska Zycia i pracy

cztowieka przed negatywnym oddziatywaniem drog i kolei, realizowana poprzez

budowe¢ obejs¢ drogowych miasta oraz stosowanie prawidlowych rozwiazan

urbanistyczno-przestrzennych m.in. w zakresie zachowania odpowiednich linii

zabudowy wynikajacych z przepisoOw szczegolnych.

2.2. Obszary do realizacji celéw publicznych:

I.

O znaczeniu ponad lokalnym:
realizacja dwoch obejs¢ Pakosci w ciagu droég wojewodzkich nr 251 1 nr 255 w
parametrach drogi klasy G;
modernizacja drég powiatowych;
rozwoj linii kolejowej znaczenia krajowego Poznan - Inowroctaw (Bydgoszcz -
Gdynia) - Torun - Olsztyn w sektorze przewozow pasazerskich (uruchomienie
potaczen Inter City) i towarowych (pociagi dla transportu kombinowanego);
utrzymanie linii kolejowej znaczenia wojewodzkiego Wagrowiec-Inowroctaw

dla przewozow pasazerskich 1 towarowych;



- utrzymanie drogi wodnej Kanal Bydgoski - Warta jako szlaku zeglownego
znaczenia lokalnego.
2. O znaczeniu lokalnym:
- modernizacja i rozbudowa istniejacych drog gminnych do nawierzchni twarde;;
- realizacja drog ($ciezek) rowerowych;

- realizacja szlaku turystyki wodne;.

X. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA.

1. Gospodarka wodno-Sciekowa w strefie I - miejskiej.
1.1. Gospodarka wodna w strefie I - miejskiej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

miasta w zakresie gospodarki wodnej przyjmuje ustalenia:

1. Rozbudowa sieci wodociagowych umozliwiajacych bezawaryjna dostawe wody d

do nowych odbiorcow.

2. Wymiana starych odcinkow sieci wodociagowych na nowe.

1.2. Gospodarka sciekowa w strefie I - miejskiej.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

miasta w zakresie gospodarki Sciekowej przyjmuje ustalenia:

1. Realizacja kolektorow sanitarnych grawitacyjnych i tlocznych oraz prze-
pompowni $ciekow dla terenéw ktore zgodnie z “Programem kanalizacji miasta"
maja zosta¢ objete zbiorczym systemem kanalizacji.

2. Realizacja kolektorow 1 kanatow deszczowych zgodnie z “Programem
odprowadzenia wod opadowych".

3. Modernizacja przepompowni $ciekéw przy ulicy Mogilenskiej.

4. Rozdzielenie kanalizacji og6lnosptawnej na rozdzielcza kanalizacj¢ Sciekowa 1

deszczowa.

2.  Gospodarka wodna i Sciekowa w strefie I1 - wiejskiej.
2.1. Gospodarka wodna.
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy w zakresie gospodarki wodnej przyjmuje ustalenia :

1. Wykonanie potaczenia wodociagu Lacko z wodociagiem Wielowies.



Wykonanie potaczenia wodociagu Jankowo z wodociagiem Ludwiniec i
Karolewo w uktad pierscieniowy.

Wykonanie potaczenia wodociagu Koscielec z wodociagiem Gorzany w uktad
pierScieniowy.

Budowa wodociagu dla wsi Mielno i Otok - doprowadzenie wody z wodociagu
miejskiego.

Potaczenie wodociagu we wsi Ludkowo z miejska siecia wodociagowa 1

pozostawienie ujecia w Ludkowie jako awaryjnego.

6. Wykonanie uje¢cia wodociagu Koscielec z wodociagiem Rycerzewo.

2.2. Gospodarka Sciekowa.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

gminy w zakresie gospodarki $ciekowej przyjmuje ustalenia:

1. Realizacja kolektorow tlocznych oraz przepompowni $ciekéw dla terenow
przylegtych do miasta, ktorych system odprowadzania S$ciekOw moze byc¢
potaczony uktadem miejskim.

2. Budowa przepompowni $ciekow we wsi Koscielec kolektora ttocznego do
istniejacej oczyszczalni Sciekow w Koscielcu.

3. Budowa przepompowni $ciekoéw dla osiedla mieszkaniowego we wsi Dziarnowo
1 kolektora ttocznego do istniejacej oczyszczalni scieckow w Koscielcu.

4. Realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni §ciekow w
miejscowosciach w ktorych nie zaktada si¢ budowy oczyszczalni grupowych.

XI. ELEKTROENERGETYKA.
1. Elektroenergetyka.

Elektroenergetyka w strefie I - miejskiej i w strefie II wiejskiej.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

miasta i gminy w zakresie elektroenergetyki przyjmuje nastg¢pujace ustalenia:

1.

Budowa nowych odcinkéw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji,

Realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajaca ze
zwigkszonego obciazenia,

W ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego



napigcia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej,

4. Sukcesywna wymiana przestarzatych stacji transformatorowych typu SB i ZH,
zwlaszcza na terenach wiejskich, na stacje nowszej generacji.

5. Opracowanie i1 uchwalenie przez Rad¢ Miejska projektu zatozen zaopatrzenia

miasta i gminy w energi¢ elektryczna.

2.  Cieplownictwo.

Cieplownictwo w strefie I - miejskiej i w strefie II wiejskiej.

Studium dla obszaru miasta w zakresie cieptownictwa przyjmuje nastgpujace ustalenia:

1. Docelowo modernizacja punktowych kottowni, w zabudowie wielorodzinnej, na
rzecz nowoczesnych systeméw grzewczych, wykorzystujacych ekologiczne
paliwa.

2. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach,
a szczegbOlnie w nowych budynkach mieszkaniowych na terenie miasta 1 gminy,
nalezy stosowac systemy grzewcze, preferujace paliwa ekologiczne, eliminujace
zanieczyszczenia atmosfery,

3. Opracowanie i uchwalenie przez Rade Miejska projektu zatozen zaopatrzenia

miasta i gminy w ciepto.

3. Gazownictwo.
3.1. Gazownictwo w strefie I - miejskiej.
Studium dla obszaru miasta w zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujace
ustalenia:
1. Utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny z rozbudowa
1 modernizacja go dla zwigkszenia przepustowosci i niezawodnosci zasilania,
2. Rozbudowa istniejacej sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia na terenie miasta, dla
zasilania nowych terenéw przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
3. Opracowanie i uchwalenie przez Rad¢ Miejska projektu zatozen zaopatrzenia
miasta w paliwa gazowe.
3.2. Gazownictwo w strefie II - wiejskiej
Studium dla obszaru gminy w =zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujace
ustalenia:
1. Docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu

programu gazyfikacji gminy.



2. Opracowanie i uchwalenie przez Rad¢ Miejska projektu zatozen zaopatrzenia

gminy w paliwa gazowe,

Telekomunikacja.

Studium w zakresie telekomunikacji w strefie I - miejskiej 1 strefie I - wiejskiej

przyjmuje nastgpujace ustalenie:

1. Dalsze unowoczes$nianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

2. Docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na
rzecz kabli §wiattowodowych,

3. Sukcesywne zwigkszanie ilosci abonentow telefonicznych.



